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STYRELSENS ARSREDOVISNING FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN TUVHATTAN 2009
Org.nr 785000-3091. Fastigheter: Gévle Hojersdal 7:1, 9:1, 12:2.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Paula Sjostedt Ordforande Vald till och med 2009
Gunnar Anderung Vice ordftrande Vald till och med 2009
Sonja Persson Kassor Vald till och med 2010 .
Leif Karlsson Ledamot Vald till och med 2010
Marianne Lundqvist Ledamot Vald till och med 2009
Martin Strandeil Sekreterare Vald till och med 2010
Styrelsesuppleant

Ingvar Olsson Vald for ar 2009

Styrelsens ansvarsomraden

Fér att rationalisera forvaltningen och effektivisera den 16pande tillsynen har styrelsen lagt
delar av sina arbetsuppgifter i ansvarsomréden och fordelat omradena mellan ledaméter,
suppleanter och vice vird enligt foljande:

Utvindigt underhall: vice virden

Upphandling: ordfdranden och vice ordfranden i samarbete med kasstren
Avfallshantering: Marianne Lundqvist

Virme och vatten: Leif Karlsson och Ingvar Olsson

El och belysning: Ingvar Olsson

Revisorer
Birgitta Hiibinette Vald for 2009
KPMG . :

Revisorssuppleant
Goran Nystrém Vald for 2009

Valberedning
Linnéa Jakobsson, sammarnkailande Vald for 2009
Sten Westlund : Vald for 2009

SBC
I ordfsrandens uppdrag har ingatt att vara fSreningens kontaktperson med Sveriges
Bostadsrittscentrum, SBC.

Arbetsgrupp
Den arbetsgrupp som fireningsstimman utser bidrar vatje &r till att pressa ner foreningens
kostnader. Gruppen utfor arbeten som annars skulle ha gjorts av inhyrd arbetskraft.

Arets arbetsgrupp har bestétt av

Ingvar Olsson 8 G sammankallande
Goran Nystrém 4A

Lars Hellstrom 4 F

Roger Westlund 6A

Jonas Rosengren 6B

Joakim Rexland 6G

Lena Haglund 10A

Bo Berglund 10C

Niklas Oskarsson 10H

Leif Karlsson 107
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Mboten och sammankomster

Ordinarie foreningsstimma hélls 2 juni i Gdvle Bro. 26 medlemmar var nérvarande eller
representerade via fullmakt, En sammankomst med julsmérgds for att stérka gemenskapen
och finga upp eventuella frigor ordnades i Gévle Bro 9 december. 22 personer deltog.

Styrelsen har sammantritt elva ganger och mellan sammantréden héllit kontakt for beslut i
aktuella frégor. Dessutom har styrelsen haft tvd moten med konsulter och diskuterat en
kommande stamrenovering,.

Loner och arvoden
Under aret har 54 209 kr inkl sociala kostnader betalats ut som arvoden till styrelse och
internrevisor

Nya medlemmar

De nya medlemmarna Mattias och Jenny Johansson, 6 E, Johan Tengstrand och Nicoline
Lehn, 8 C, Gunilla Thegel, 10 D, och Helena Hgglund, 10 E, hilsas vilkomna till
foreningen.

Medlemsinformation :

Under &ret har det delats ut informationsblad till alla medlemmar om
e sopsorteringen

ytterdorrens 1&s

snéréjning och sandning

kommande foreningsstdimma

snoréjning vid entréerna

gallring i Murméstarparken

Dessutom har en flik i Tuvhéttanpdrmen aktualiserats.

Hemsida

Foreningens hemsida finns som en lank frén Sveriges Bostadsréttscentrums hemsida.
Adressen dr www.sbe.se/tuvhattan. Anvindarnamnet 4r BRF Tuvhittan och losenordet
2330. Sidan innehéller information till medlemmarna men &ven till dem som &r
intresserade av att bli medlemmar. Den ersétter inte den information som brukar delas ut i
medlemmarnas brevlador.

Fastighetsunderhall v
Beslutet att var och en ska méla sin farstukvist har visat sig vara en uppgift som bara négra
f& klarat. Styrelsen planerar dérfor att anlita en hantverkare och erbjuda de medlemmar som
inte vill eller kan mala att mot en avgift till foreningen fa arbetet utfort.

Kampen mot den ojimna virmen i ligenheterna fortsitter. Den nuvarande fasen inleddes
med att nya ventilhattar delades ut vid forra fSreningsstdmman, Det &r styrelsens
forhoppning att alla medlemmar monterat hattarna. I négra lagenheter har kalla element
spolats rena med lyckat resultat. Déremot tycks justering av ventiler i vérmesystemet krdva
insatser av inhyrd konsult. Styrelsen har beslutat att fortsatta insatser ska Svervégas under
diskussionerna om ett kommande stambyte.

Efter mériga diskussioner med kommunen om gallring och rensning i Murméstarparken
kom foreningen och kommunen Sverens om att foreningen far gora arbetet i egen regi.
Avtal har traffats med ett foretag som ska bade avverka och ta hand om virke och ris. For
att minska risken for markskador skulle avverkningen starta s& fort marken tjélat. Den
snorika vintern hindrade dock arbetet som inte kom i gang forrén i slutet av mars.

Vatten- och avloppslickor har intréffat i hus 6 A och 6 F. Sméltvatten har tréngt in 1 hus 6
F. Ett elfel har reparerats i hus 4 J. 20 trasiga trappsteg i entréerna har bytts ut.

Renovering av farstukvistar och skérmvéggar ska goras under véren 2010.
Medlemmarnas intresse av att bygga om sina ldgenheter &r fortfarande stort. Tyvérr

glommer en del bort att i forvég ta en rédgdrande diskussion med styrelsen. Styrelsen
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péminner om att undermaliga arbeten kan fororsaka skador pa fastigheten och att det
ekonomiska ansvaret vilar pa bostadsréttshavaren nér en skada eller ett undermaligt utfort
arbete uppticks. Den som vill foréndra sin ldgenhet méste dérfor skriva under en ansokan
om tillsténd till &ndring av ligenhet som bland annat visar att arbetena &r utforda pd ett
fackmannaméssigt sitt. Anstkan finns hos styrelsen eller pa Tuvhéttans hemsida.

Ledningar och stommar &r fSreningens egendom och ingrepp i dessa kan dven kréva
tillstdnd av Bygg & Miljo .

Renhéllning

Under véren gjordes den sedvanliga utestddningen sévil av Murméstarparken som av egna
och gemensamma omréden. En del underhallsarbeten gjordes ocksa. Naturligtvis ingick det
sedvanligt korv- och juicekalas i evenemanget.

Garageplanerna och gangvagen mellan hus 6 och 8 har plogats av inhyrd entreprendr. Ovrig
sndskottning samt sandning har medlemmarna med varierande engagemang skott enligt
schema.

Foreningens kostnad for sophamtning bygger pa att medlemmarna lojalt sorterar sitt avfall
enligt reglerna. Glidjande nog kan styrelsen konstatera att sorteringen i de flesta fall
fungerar pa ett utmérkt sétt. Dock visar det sig vid varje kontrollbesok att det finns
medlemmar som inte tycks kinna till vilka krav som giller. Om Géstrike Renhéailare
konstaterar att Tuvhéttans sortering inte 4r acceptabel kan detta leda till att foreningen
tvingas betala sophamtningen efter en hogre taxa.

Stambyte

Tuvhéttan byggdes 1967 och efter 43 &r finns risk for &ldersskador pé rornéten i husen.
Styrelsen har darfor inlett undersokningar for att forsoka klarligga risker och
renoveringsbehov. '

En konsult har anlitats fr utvindig besiktning av réren men négot entydigt besked om
behovet fick foreningen inte. Ett besked var dock att rorens &lder talar for att ett stambyte
bor gbras snarast, och att foreningen haft tur som klarat sig frén skador pa grund av lickor.
Konsulten bersknar att ett stambyte kan kosta foreningen mellan fyra och sex miljoner
kronor.

Rérens alder innebar ocksé en ekonomisk risk for foreningen eftersom forsékringsbolaget
med hénvisning till just rorens &lder inte betalar kostnaderna for rorbyte efter ett lickage.

Med tanke pa det komplicerade planerings- och ledningsarbetet, den hoga kostnaden och de
stora ingrepp i medlemmarnas bostéder som ett stambyte innebar anser styrelsen att en
sakkunnig konsult bor engageras for planering och ledning av arbetet. Offerter har
infordrats och en konsult har anlitats for en mer ingéende undersokning i nagra av
foreningens lagenheter.

Tanken #r att ytterligare information ska l&mnas vid foreningsstdmman 2010.

Vintern

Efter en ndgorlunda normal vinter slog kylan till 19 december. Fram till arsskiftet var det
tvasiffriga minusgrader varje dag utom tvd. Det 61l ocksé mer snd &n vanligt. Det bistra
vintervédret holl i sig flera veckor in p& det nya ret, vilket kommer att mérkas i bokslutet
for 2010.

Ekonomi

Foreningens ekonomi #r fortsatt stabil. Stambyte, fonsterbyten och omasfaltering &r
exempel p stora kostnader framfor oss. For att inte tvingas till drastiska htjningar av
avgiften infor dessa projekt forslér styrelsen en hojning av ménadsavgiften med 250 kronor
fran 1 juli for att forstérka ekonomin infér de kommande uppgifterna.

Foreningens fastighet dr taxerad till 19 180 000 kr. Den #r uppldten med tomtrétt och
fullvirdesforsikrad genom Linsforsskringar i Gévle.
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Vinstdisposition _
Styrelsen foreslar att foreningsstamman beslutar att &rets resultat disponeras enligt f5ljande:

Arets resultat 339 943 kr
Balanserad vinst 1218 681 kr
Till yttre fond enligt plan - 252280 kr
Till stimmans fogfogande 1306 344 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen dverfors i ny rikning

For freningens resultat och stéllning i $vrigt hanvisas till bifogade resultat- och
balansrékning.

Avslutning

Att bo i en bostadsrittsforening innebér att medlemmarna gemensamt ansvarar for
fastigheterna och deras inventarier. Det sker till exempel genom stiddagar och 16pande
underhall men #ven genom mer avancerade hantverksinsatser.

Det gemensamma ansvaret kréver en gemensam syn som skapas genom de méten och andra
aktiviteter som foreningen ordnar men ocksa genom de vardagliga resonemangen grannar
emellan.

Styrelsen riktar ett tack tilt alla som med sin medverkan stoder foreningen,
foreningskénslan och den gemensamma ekonomin.

Gévle den 29 mars 2010

//}4’4&( /z%/é/% i e /2}7»7/%@”0%@7«1/

Paula Sjostedt Gunnar Anderung Sonja Persson
e , /@ e:(:/ (el WM%{
Marianne Lundqui Leff Karlsson Martin; Strandell

V&r revisionsberdttelse har ldmnats den 9 april 2010

Rita ngrisson - ' Birgitta Hibinette
ﬁuktorlserad revisor Foreningsvald revisor
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Belopp i kr Not 2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31  2008-12-31
Rérelsens intikter
Arsavgifter 1 565 700 1534 500
1 565 700 1534 500
Rérelsens kostnader
Tomtrattsavgald -164 600 -164 600
Reparationer 9 -51 842 -23 941
Fastighetsavgift -143 850 -120 375
Taxebundna kostnader 11 -454 950 -418 998
Ovriga driftskostnader 12 -60 808 -18 294
Ovriga forvaltnings- o rérelsekostnader 13 -47 737 -53 328
Personalkostnader 1 -54 209 -52 108
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2 -157 436 -145 050
Rérelseresultat 430 268 537 806
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar - 900
Ranteintakter och liknande resultatposter 5094 28 002
Rantekostnader och liknande resultatposter -95 419 -151 433
Resultat efter finansiella poster 339 943 415 275
Resultat fére skatt 339 943 415 275
Arets resultat 339 943 415 275
P
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Belopp i kr Not 2009-12-31  2008-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 4 814 882 4 958 786
Inventarier, verktyg och installationer 4 52 982 66 514
4 867 864 5025 300
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 5 5000 5 000
5000 5000
Summa anldggningstiligangar 4 872 864 5030 300
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar - 1032
Ovriga fordringar 22 334 24 820
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 642 16 723
39 976 42 575
Kassa och bank 1490 422 1109 846
Summa omsittningstillgangar 1 530 398 1152 421
SUMMA TILLGANGAR 6 403 262 6 182 721
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Belopp i kr - Not 2009-12-31  2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital ' 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 368 770 368 770
Fond for yttre underhall 1272973 1 020 693
1641743 1 389 463
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1218 481 1 055 486
Arets resuitat 339 943 415 275
1 558 424 1470 761
Summa eget kapital 3 200 167 2 860 224
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 2 824 605 2 958 665
2 824 605 2 958 665
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 134 060 134 060
Leverantdrsskulder 74 231 80 669
Skatteskulder 22 443 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 147 756 149 103
378 490 363 832
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 403 262 6 182 721
Stéllda sdakerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter
2009-12-31  2008-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 6 407 000 6 407 000
Summa 6 407 000 6 407 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad.

Enligt anvisning fran BFN redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom éverféring mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut i styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition
pa féreningsstdmman.

Viarderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Redovisning av intdkter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter aviseras i forskott men
redovisas s att endast den del som belGper pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgangens beraknande livsiangd.

Foéljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 2%
-Inventarier 20%

Y-
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Noter

Not1 Anstéllda och personalkostnader

9(11)

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen o revisorer har

utgatt enligt nedan.

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31  2008-12-31
Styrelse, foreningsrevisor 44110 41 880
Summa 44 110 41 880
Sociala kostnader “ 10 099 10 228
Not 2 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31  2008-12-31
Byggnader och mark 143 904 143 904
Inventarier, verktyg och installationer 13 5632 1146
Summa 157 436 145 050
Not 3 Byggnader och mark
2009-12-31  2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7 195 222 7 195 222
: 7 195 222 7 195 222
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 236 436 -2 092 532
-Arets avskrivning enligt plan -143 904 -143 904
-2 380 340 -2 236 436
Redovisat virde vid arets slut 4 814 882 4 958 786
Taxeringsvarde byggnader: 12250000 11595 000
Taxeringsvarde mark: 6 930 000 4 455 000
19180000 16 050 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
: 2009-12-31  2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 106 487 38 827
-Nyanskaffningar 67 660
: 106 487 106 487
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -39 973 -38 827
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -13 532 -1 146
-53 505 -39 973
Redovisat vérde vid arets slut 52 982 66 514
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Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav
_ 2009-12-31  2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: s
-Vid arets borjan 5 000 5 000
Redovisat virde vid arets slut 5000 5000
Noterade andelar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
SBC 5000 2 860
5000 2 860
Not 6 Eget kapital :
Inbetalda Yttre Fritt eget
insatser repfond kapital
Vid arets bérjan 368770 1020693 1470 761
Disposition
Avséttning yttre fond 252 280 -252 280
Arets resultat 339 943
Vid arets slut 368 770 1272973 1 558 424
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut :
2009-12-31  2008-12-31 !
Nordea 280 100 298 760 |
Nordea 1242 670 1277 430
Nordea 1110 000 -1 150 000
SBAB 325 895 366 535
2 958 665 3092725
Kortfristig del -134 060 -134 060
2 824 605 2 958 665
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
' - 2009-12-31  2008-12-31
Upplupna rantekostnader 5 256 10 503
Forskottsbetalda arsavgifter 130 500 98 600
Ovrigt 12 000 40 000
147 756 149 103
Not 9 Reparationer
2009-12-31  2008-12-31
Reparationer och underhall lagenheter 22 685 10 654
Ovrigt underhail 29 157 13 287
51 842 23 941
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Not 10 Planerat underhall
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2009-12-31  2008-12-31
Fénsterbyte - 255 500
Not 11 Taxebundna kostnader /
2009-12-31  2008-12-31
Fjarrvarme 313 354 287 777
Sotning - 10 938
Vatten 66 070 54 130
El 13 169 12 033
Sophamtning 51 821 48 870
Sndéréjning 10 536 5 250
454 950 418 998
Not 12 Ovriga driftskostnader
2009-12-31  2008-12-31
Kabel-TV 13 299 -24 729
Fastighetsférsakring 47 509 43 023
60 808 18 294
Not 13 Ovriga férvaltnings- o rérelsekostnader
2009-12-31  2008-12-31
Revision 14 250 10 000
Bokféringskostnader 20 000 20 000
Férvaltningskostnader 13 487 21 855
Staddagar - 1473
47 737 53 328
(L/




Revisionsberﬁttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Tuvhéttan

Org nr 785000-3091

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fOrvaltning i
Bostadsrittsforeningen Tuvhittan for &r 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vart ansvar &r- att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen pé grundval
av Var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niar den uppréttat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgirder och frhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi ftillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
freningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gévle den 9 april 2010

Rita Zakrisson Birgitta Hubinette
Auktoriserad revisor . Féreningsvald revisor
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BUDGET FOR AR 2010

INTAKTER

ARSAVGIFTER
RANTEINTAKTER

KOSTNADER

TOMTRATTSAVGALD
ELAVGIFTER
BRANSLEAVGIFTER

SOTNING

VATTENAVGIFTER
SOPHAMTNING

REP AV LAGENHETER
KABEL-TV

KOSTNAD STADDAGAR
PLANERAT UNDERHALL

YTTRE RENHALLNING
FASTIGHETSSKATT
FORSAKRINGAR

OVRIGA ADM.KOSTNADER
FORVALTNINGSARVODE
ARVODEN o SOCIALA KOSTN
AVSKRIVNINGAR, INVENTARIER
AVSKRIVNINGAR, BYGGNADER MM
RANTEKOSTNADER

BERAKNAT UNDERSKOTT

1 564 000

5 000

165 000
16 000
360 000
0

85 000
60 000
100 000
15 000
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252 000
25000
144 000
50 000
45 000
20000
60 000
14 000
144 000

85 000

mars 29, 2010

1 669 000

-1 642 000

-73 000




